Réglement

AUH - ZONE A URBANISER

Il convient de se référer a la partie infitulée « Définitions et dispositions communes a
toutes les zones ».Cette partie générale comprend :

- des compléments a I'application des articles 1,2, 3, 6,7, 10, 11 et 13 ;

-I'ensemble des articles 4, 8 et 12.

ARTICLE AUH 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

Sont interdites les occupations et ufilisations du sol suivantes :

« les constructions, ouvrages ou fravaux a destination d’exploitation agricole ou
forestiere ;

» les constructions, ouvrages ou travaux & destination d'activités industrielles ;

« les constructions, ouvrages ou ftravaux 4a destination d'une activité
d'entreposage ;

« les installations classées pour la protection de I'environnement soumises &
autorisation ou & déclaration ;

« les dépdts de véhicules lorsqu'ils sont susceptibles de contenir au moins dix
unités ainsi que les garages collectifs de caravanes ;

« sauf s'ils sont nécessaires A la réalisation d'une construction autorisée dans Ia
zone, les affouillements et exhaussements de sols dont la superficie est
supérieure A 100 metres carrés et dont la hauteur s'il s’agit d'un exhaussement
ou la profondeur, dans le cas d'un affouillement, excede deux metres ;

« le stationnement des caravanes isolées a I'exception de celles se trouvant
dans les batiments, remises ou sur les terrains ou est implantée la construction
constituant la résidence principale de son utilisateur et dans la limite d'une
seule caravane par terrain ;

+ l'aménagement des terrains destinés & |'accueil des campeurs et des
caravanes ;

« I'aménagement des terrains desfinés aux habitations Iégéres de loisirs.

ARTICLE AUH 2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions sont autorisées & condition que I'ouverture & I'urbanisation se réalise de
maniére coordonnée a |'échelle des secteurs présentés dans le document « orientations
d'aménagement » du présent PLU et en concordance avec la capacité des voiries et
réseaux divers existants ou & créer d'une urbanisation globale du secteur.
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Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdites & I'article 1, notamment
a destination d’habitat, de bureau, d'hébergement hételier, d’équipement collectif d'intérét
général et de commerce sont autorisées.

Sont admises sous conditions, les constructions, ouvrages ou travaux relatifs aux équipements
techniques liés aux différents réseaux de transport, de distribution d'énergie ou d'eau, dés
lors que toute disposition est prise pour leur insertion dans I'environnement.

ARTICLE AUH 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR
LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'’ACCES AUX VOIES
OUVERTES AU PUBLIC

Article non réglementé.

ARTICLE AUH 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR
LES RESEAUX D’EAU, D'ELECTRICITE, D’ASSAINISSEMENT ET DE
REALISATION D’'UN ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

Se reporter aux dispositions communes.

ARTICLE AUH 5 — TAILLE MINIMALE DES TERRAINS

Article non réglementé

ARTICLE AUH 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Réegle générale

Les constructions nouvelles doivent étre en retrait. Le retrait est d'une distance minimale de 5
metres.

Dispositions particulieres

Une implantation a I'alignement, ou en retrait d'une distance inférieure a celle définie ci-
dessus, peut étre admise quand elle a pour but de souligner la composition d'un espace
public, notfamment une place ou un angle de rue.

ARTICLE AUH 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Reégles d'implantation
Les constructions peuvent s'implanter en limites séparatives.

Les constructions doivent s'implanter en retfrait des limites de fond de terrain.

Plan Local d’Urbanisme 73
Ville de Lisieux



Réglement

En cas de retrait

Pour les parties de facades comportant des baies, le retrait doit étre au moins égal a la
hauteur de la construction mesurée du sol naturel avant tfravaux au sommet de la facade ou
a I'égout du toit (retrait = hauteur), avec un minimum de é métres (sauf convention de cours
communes).

Pour les facades ne comportant pas de baie, le retrait doit étre au moins égal a la moitié de
la hauteur de la construction mesurée du sol naturel avant travaux au sommet de la facade
ou a I'égout du toit (retrait= moitié de la hauteur), avec un minimum de 3 metres.

ARTICLE AUH 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE
MEME PROPRIETE

Se reporter aux dispositions générales en téte du présent reglement.

ARTICLE AUH 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

ARTICLE AUH 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne doit pas excéder 7 métres a I'égout et 10 métres au faitage.

Dispositions particuliéres

Des hauteurs différentes de celle fixée ci-dessus peuvent étre autorisées dans les cas
suivants :

« pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement d'un service
public, qui compte tenu de leur nature réclament une hauteur supérieure &
celle fixée ci-dessus ;

« pour les édicules techniques (ascenseurs, téte de cheminée ...), un
dépassement de 10 % de la hauteur maximale est autorisé sous réserve d'une
bonne intégration visuelle et architecturale.

ARTICLE AUH 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS - PROTECTION DES
ELEMENTS DE PAYSAGE

En application de I'article L.123-1, 14 °© du Code de I'urbanisme, I'utilisation des énergies
renouvelables pour I'approvisionnement énergétique des constructions est recommandée,
en fonction des caractéristiques de ces constructions sous réserve de la protection des sites
et des paysages.

L'implantation vers le sud des piéces principales des nouvelles constructions est
recommandeée. Les logements, individuels comme collectifs, doivent avoir une double
exposition afin de satisfaire & un bon ensoleillement des habitations.
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11-1 Toiture

Les toitures & deux pans symétriques sont recommandées. Dans ce cas, un angle compris
entre 30 et 60 ° compté parrapport & I'horizontale est imposé.

Les toitures a la Mansart sont interdites.

La réalisation de toits-terrasses est autorisée lorsque la configuration des lieux permet d'en
diminuer I'impact visuel ou lorsque les constructions existantes et/ou avoisinantes disposent
de toiture de cefte forme.

La réalisation de terrasses est également autorisée lorsqu’elle ne concerne qu'une partie de
la toiture ou constitue un aftiqgue ou une terrasse accessible ou lorsqu’il s’agit d'une
architecture contemporaine.

Les toits courbes sont autorisés quand ils participent d'une architecture contemporaine.

Pour I'aménagement des combles, il sera fait appel de préférence aux accidents de toitures
proches du style augeron :

« leslucarnes a capucine et les lucarnes rampantes ;

» leslucarnes engagées en facade.
Les chdéssis de toit sont encastrés dans I'épaisseur du toit.

Des pentes de toiture et I'orientation du faitage par rapport a la voie peuvent étre imposées
selon la situation de la construction dans un ensemble ou un ordonnancement architectural.

Les équipements collectifs d'intérét général pourront recevoir des toitures architecturales
spécifiques pour la forme ou I'aspect.

11-2 Matériaux de couverture

La couverture des constructions doit respecter I'aspect dominant des couvertures existantes
dans I'environnement communal (ardoises naturelles de schiste, tuiles plates naturelles ou
vieillies ou matériaux d'aspect et de couleur similaires) et étre harmonieuse pour I'ensemble
des constructions de chaque nouveau quartier.

Est interdit I'emploi des téles métalliques brutes (non laquées) et de tout matériau de couleur
claire, méme pour les créations de dépbts, y compris temporaires.

En cas d'extension, les matériaux de la nouvelle toiture doivent étre d'aspect et de couleur
similaire & la toiture existante, sauf si la toiture existante ne respecte pas les dispositions ci-
dessus ou s'il s'agit d'un geste architectural contemporain volontairement différent.

En cas de réfection totale de la couverture, il doit étre recherché une harmonie avec les
couvertures environnantes, sauf si I'aspect original de la construction est remis en cause par
cefte harmonisation.

Les panneaux solaires doivent s’intégrer au matériau choisi.
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11-3 Vérandas et abris de jardin

Le volume de cette extension doit étre pensé en fonction du volume principal de la
construction sur laquelle elle se greffe. Pour la couverture, peut étre admise une toiture en
matériaux fumé ou transparent a I'exclusion du polycarbonate blanc opaqgue.

La pente de couverture de cette extension, ou abris de jardin, pourra étre abaissée jusqu'da
10 ° ou constituer un toit-terrasse accessible ou non.

11-4 Facades

Harmonie des facades

L'unité d’'aspect des constructions doit étre recherchée par un fraitement harmonieux de
toutes les facades et murs pignons, y compris pour les annexes a la construction principale.

Matériaux et couleurs

L'emploi & nu des matériaux destinés a étre enduits (brique creuse, parpaings d’'aggloméré,
etc.) est interdit.

Sont privilégiés les matériaux destinés d rester apparents (pierre de taille, moellons appareillé,
brique pleine jointoyée, essentages d'ardoise ...) et la mise en ceuvre — sans échantillonnage
- de matériaux et techniques traditionnellement utilisés en Pays d'Auge : brique, bois, tuile ....
selon les secteurs, pour les murs et les essentages.

Les enduits et les peintures de ravalement doivent étre teintés en harmonie avec
I'environnement : enduit teinté dans la masse & base de ciment, pierre ou de chaux beige
ocré.

Les parties de facade correspondant d une activité économique et nécessitant une insertion
publicitaire peuvent recevoir un traitement différent, tant au niveau des matériaux que des
couleurs, sous réserve d'un souci d'intégration dans la facade initiale et dans
I'environnement immédiat.

Des dispositifs anti-graffitis sont recommandés.

11-5 Clbétures

La hauteur maximale des clétures sur voie est limitée a 2,20 metres. La cléture sur voie doit
étre réalisée en harmonie de matériaux et de couleurs avec |'aspect général de la facade
correspondante et son environnement.

Les clétures peuvent étre en mur plein ou constituées d'un mur-bahut doublé ou non d'une
haie vive.

L'emploi & nu de matériaux destinés & étre enduits (brique creuse, parpaing d'aggloméré,
etc.) estinterdit.

L'emploi pour les clétures de matériaux hétéroclites ou disparates non prévus pour cet usage,
ainsi que les clétures sur rue en plagues de béton entre poteaux sont interdits.

Les coloris des cldtures ne doivent pas étre criards et doivent s’Tharmoniser avec le tissu urbain
environnant.
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ARTICLE AUH 12 -  OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Se reporter aux dispositions communes d toutes les zones.
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ARTICLE AUH 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les constructions prévues sur des terrains arborés doivent étre concues pour assurer la
meilleure préservation possible des spécimens de qualité.

La surface d'espace verts ou libres plantée sur un terrain doit représenter au moins 30% de la
surface du terrain.

Un espace doit étre aménagé sur la parcelle pour le stockage et I'élimination des déchets
verts (tonte, taille...).

ARTICLE AUH 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Article non réglementé
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Schéma d’orientation pour le secteur des Bosquets (|

égende page suivante)
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Schéma d’orientation pour le secteur des Bosquets (v oir schéma page précédente)

Schéma d ’intention du secteur des Bosquets

Légende principes de desserte routiére

vallen & caractére envirannemental

boisement
zone industielle

ligne bacagére le long des axes structurants

vue

7

vale existante

vole & créer

prolongement de voie possible

LEGENDE DU SCHEMA D'INTENTION

4-}' sens de la ligne de faitage des maisons

boisement structurant dans le paysage prache de la zone d'étude
densité plus forte pour structurer 'ensemble

zone de transition entre |'activité et 'habitat résidentiel

bocage structurant & maintenir ou a prolenger =~ 2

zone de non constructibilité de 45 métres & partir de 'axe de la rocade
- patrimoine architectural & valoriser
et -7 eau de ruissellement & gérer dans fa bande des 45 meétres
? co-visibilité & maintenir
I abris bus

voirie traversante quirelie n®1 et n°2

voitie pénétrante secondaire n"2

\

voirie pénétrante principale  n°1  pour relier au centre-ville

voirie & prolongement éventuel
== cheminements piétons plantés qui relient aux autres quartiers
¢ ® aménagement de la rue Joseph Guillonneau {trottoir)
O carrefour & sécuriser

s t® limites communales
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